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Obaveza izrade ,Urbanistickog plana uredenja Desprim* utvrdena je
¢lankom 15. Prostornog plana Grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba“ br. 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14,
23/14-prociséeni tekst, 26/15, 3/16-procisceni tekst, 22/17, 3/18-
prociscéeni tekst) (u daljnjem tekstu: PPGZ), odnosno ¢lankom 79.
stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) koji odreduje da se
»urbanisticki plan uredenja donosi obavezno za neuredene
dijelove gradevinskog podrucja“. |zradu Plana iniciralo je Vijece
gradske Cetvrti Brezovica, a ,Program za izradu Urbanistickog
plana uredenja Desprim“ izradio je Zavod za prostorno uredenje
Grada Zagreba u lipnju 2023. godine. Postupak izrade Plana
zapoCeo je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja
Desprim (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 30/23).

Osnovni ciljevi i programska polaziSta Plana su:

»  osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju novog dijela
naselja individualnom stambenom gradnjom te funkcionalno i
oblikovno povezivanje prostora u obuhvatu Plana s kontaktnim
podrucjem u kvalitetnu prostornu cjelinu;

»  planiranje odrzivog stambenog naselja;

»  preispitivanje potreba i osiguranje prostornih preduvjeta za
izgradnju javnih i druStvenih sadrZaja i gradevina te drugih
namjena kompatibilnih stanovanju;

» podizanje urbanog standarda uredenjem novih javnih,
parkovnih, sportskih i rekreacijskih povrSina uz afirmaciju
ambijentalne vrijednosti koridora potoka Modirata;

» osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju nove prometne i
komunalne infrastrukture, rekonstrukciju postojece te uredenje
povrSina javne namjene;

> promicanje i razvoj zelene infrastrukture kroz osiguranje javnih
i drugih zelenih povrsina;

»  planiranje i afirmacija zelene gradnje (niskoenergetski objekti)
uz obvezno koriStenje obnovljivih izvora energije.

U tijeku izrade nacrta prijedloga Plana tocnije 30. sije€nja 2024. u
17:00 h u prostorijama Gradske Cetvrti Brezovica, Brezovi¢ka cesta
100, provedeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnosti odnosno
rana participacija.

Za potrebe izrade Plana, a u skladu sa ¢lankom 90. Zakona o
prostornom uredenju, dostavljeni su zahtjevi od 6 javnopravnih tijela.

Obuhvat Plana odreden je Odlukom o izradi Urbanistickog plana
uredenja Desprim (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 30/23), te
obuhvaca uglavnom neuredeni dio gradevinskog podrucja dijela
naselja Desprim i Dreznik BrezoviCki rezerviran za novu stambenu
gradnju i pratece sadrzaje te javnu i druStvenu namjenu.

Povrsina obuhvata Plana iznosi priblizno 15,1 hektara.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Temeljni pristup izradi UPU-a naselja Desprim zasniva
se na:

> racionalnom prometnom rjeSenju koje maksimalno
uvazava zateCene imovinsko-pravne odnose te
komunalnom opremanju naselja,

> pruzanju prostornih preduvjeta za gradnju javnih i
drustvenih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja te
uredenje javnih i zelenih povrSina s djecjim
igralistima,

> vecina javnih i zelenih povrSina kroz cijeli obuhvat
Plana protezu se uz potok Modirat,

> planiranju drvoreda u koridoru prometnica kao
vaznom elementu zelene infrastrukture,

> gradnji i uklapanju u izgradeno tkivo u okolici i

> planiranju prate¢ih sadrzaja koji su potrebni
stanovnicima, ali pritom ne naruSavaju mirno
stambeno susjedstvo.

Osnovni koncept Plana temelji se na kontinuiranom
parkovnom potezu uz potok Modirat koji se proteze kroz
sredi$nji dio Plana. Uz potok su povezani i javni i drustveni
sadrzaji kao Sto su vrti¢, javni parkovi od kojih jedan
obavezno ima djecje igraliSte, te sportsko-rekreacijski centar
s igraliStima na otvorenom. Glavna prometnica, kao i ostale
ulice u naselju, planirana je racionalno u duhu vremena
omogucavajuéi sigurno i ugodno koriStenje prvenstveno
pjeSacima i biciklistima, a onda i voza¢ima motornih vozila.
Vedi dio naselja zauzima rezidencijalna individualna gradnja
stambenih i stambeno-gospodarskih gradevina sa
sadrzajima primjerenima manjem stambenom naselju.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Na povrSinama stambene namjene (S), postojece i
planirane gradevine su stambene ili stambeno-gospodarske
gradevine s prate¢im sadrzajima naselja koji ne ometaju
stanovanje.

Stambenim gradevinama smatraju se individualne
stambene i stambeno-gospodarske gradevine koje mogu
imati do dvije stambene jedinice odnosno tri samostalne
uporabne jedinice. Grade se kao samostojece ili
poluugradene gradevine, visine najviSe tri nadzemne etaze
(P+1+Pk/Uk) odnosno 9,0/11,5 m. Najveéa veli¢ina
gradevne Cestice iznosi 900 m? s tim da ona mozZe biti veca,
ali se koeficijent Izgradenosti i iskoristivosti racunaju na 900
m2. Uz stambenu gradevinu mogu se graditi i pomocne,
manje gospodarske i poljoprivredno-gospodarske gradevine
za vlastite potrebe.

PovrSine mjesSovite namjene — pretezito stambene
(M1) namijenjene su izgradnji gradevina stambene,
stambeno-gospodarske, gospodarske ili javne i druStvene
namjene. Stambenim gradevinama smatraju se individualne
stambene i stambeno-gospodarske gradevine koje mogu
imati do tri stambene jedinice odnosno Cetiri samostalne
uporabne jedinice. Grade se kao samostoje¢e gradevine,
visine najvie tri nadzemne etaze (P+1+Pk/Uk) odnosno
9,0/11,5 m. Uz stambene gradevine mogu se graditi
pomocne i manje gospodarske gradevine.

U zonama stambene namjene (S) i mjeSovite —
pretezito stambene namjene (M1) potrebo je osigurati 300
m? gradevne Cestice po samostalnoj uporabnoj jedinici i
minimalno 40% prirodnog terena.

Na zasebnim gradevnim &esticama mogu se graditi manje

predskolske ustanove, ustanove zdravstvene zastite i

socijalne skrbi, manje infrastrukturne gradevine, igralista i

parkovi.

Tablica 1. Nacin i uvjeti gradnje u stambenoj (S) i mjeSovitoj-
retezito stambenoj (M1) namjeni

MJESOVITA-
STAMBENA PRETEZITO
NAMJENA STAMBENA
NAMJENA
.bro'J ' stambenih 2 3
jedinica
broj samostalnih
uporabnih 3 4
jedinica
nacin gradnje sIobodnostolec?l/ slobodnostojeéi
poluugradeni
minimaina 350 / 600 m2
veli¢ina ) 600 m?
gradevne Cestice 300 /480 m
minimalna Sirina 14 m
gradevne Cestice 12m 20 m
minimalna
dubina gradevne 25m 25m
Gestice
koeficijent 30 % o
izgradenosti 40 % 30%
.koefl.cuf-znt . 0,8 1,0
iskoristivosti
najveci - broj | by piiUK P+1+Pk/Uk
etaza
visina procelja 9,0m/11,5m 9,0/11,5m
najmaniji
postotak 40 % 40 %
prirodnog terena
povrsina
gospodarskih o o
djelatnosti (% od 25% 40 %
GBP-a)

Unutar obuhvata Plana nije predvidena realizacija
gradevina gospodarskih djelatnosti u zasebnim zonama.
Planom je omoguéen smjestaj poslovnih sadrzaja u sklopu
gradevina stambene (S) i mjeSovite - pretezito stambene
namjene (M1). Maksimalna povrS§ina gospodarskih
djelatnosti u zonama stambene namjene (S) iznosi 25 %
ukupnog GBP-a, a u zonama mjeSovite namjene (M1) 40 %
ukupnog GBP-a. Iznimno je moguée na zasebnoj parceli
unutar zone mjeSovite namjene (M1) smjestiti prodavaonicu
robe dnevne potrodnje GBP-a do 400 m? na gradevnoj
Cestici najvece povrsine do 1500 m2.



U zoni javne i druStvene namjene - predskolska (D4)
planira se gradnja gradevine namijenjene predskolskom
odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predskolske dobi
minimalnog kapaciteta 8 odgojnih skupina na Cestici
minimalne povrsine od 2.000 m?2.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R2) planira se
gradnja otvorenih sportskih terena i igraliSta sa ili bez
gledalista koja se sezonski mogu natkrivati. Uz sportske
terene mogu ¢e je smijestiti prate¢e i pomocne sadrzaje
(svlacionice, sanitarne &vorove, ugostiteljski objekt i sl.) koji
sluZze osnovnoj namijeni u povrsini od ukupno 150 m?2.
Ukupna planirana povrSina zona sportsko-rekreacijske
namjene iznosi 3200 m? odnosno oko 3 m? po stanovniku.
Sportsko-rekreacijski sadrzaji mogu graditi i uredivati
zonama drugih preteZitih namjena.

Zastitne zelene povrsine (Z) su neizgradene povrsine
koje imaju zastitnu, ali i estetsku funkciju, oblikovane radi
potrebe odvajanja pojedinih namjena i povezivanja
elemenata zelene infrastrukture. Ureduju se uglavnom
visokom vegetacijom, a mogu se oblikovati rekreativni
sadrzaji, putovi, staze, paviljoni i nadstreSnice tako da
njihova ukupna povrSina ne prelazi 5% povrsine zastitnog
zelenila.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrsine
na kojima se mogu rekonstruirati i graditi komunalne i
infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama, te povrSine predvidene za linijske,
povrSinske i druge infrastrukturne i prometne gradevine.
Planom su nacelno definirane povrSine osnovne mreze
cestovnih prometnica, pjeSackih i biciklistickih staza te
transformatorskih stanica. PovrSine infrastrukturnih sustava
mogu se uredivati unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene.

Planirana uli¢ha mreza povezuje se s postoje¢im obodnim
prometnicama, Desprimskom, Ulicom Dreznik i
Desprimskom ulicom V. odvojak, koje se nalaze izvan
obuhvata Plana.

Tablica 2. Planirane Sirine koridora unutar obuhvata Plana
NACELNA SIRINA

ULICA KORIDORA
Glavna ulica (GU) 14,0-170m
Sabirna ulica (SU) 9,0-12,0m

Ostale ulice (OU) 9,0 m

Osim planiranih prometnih povrS§ina mogu se graditi i
uredivati i druge prometne povrSine kao pristupne ulice do
gradevnih Cestica. Koridor pristupne ulice je najmanje 6,0 m.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta osigurava se na
svakoj Cestici zasebno prema normativima iz Prostornog
plana Grada Zagreba.

U skladu s trendovima poticanja smanjenja koristenja
osobnih automobila i promicanja biciklizma kao odrzivog
prijevoznog sredstva ovim Planom predvidena je izgradnja
biciklisticko-pjeSackih staza u naselju kao preduvjet za vece
i sigurnije koristenje tog vida zdravog i odrzivog kretanja.

Trase i povrSine gradevina i uredaja komunalne i druge
infrastrukturne  mreze nacelno su prikazane na
kartografskim prikazima 2. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza od 2.a. do 2.e u mijerilu 1:1000. Sva
potrebna infrastrukturna mreza (elektronicka

komunikacijska, elektroenerg., vodnogospodarska i
distributivna mreza prirodnog plina) planirana je unutar
obuhvata Plana i dani su osnovni uvjeti za priklju¢enje svih
gradevnih Cestica. Gradevine se mogu prikljuciti na mrezu
komunalne i druge infrastrukture po Citavoj duzini Cestice.

MJERE PROVEDBE PLANA

Uredenje gradevinskog zemljista unutar obuhvata
Plana podrazumijeva i zahvate preparcelacije. Na
kartografskom prikazu Prilog 1. Prijedlog parcelacije i
Strukture izgradnje i osnova krajobraznog uredenja (Koji nije
dio sluzbenih kartografskih prikaza Plana) prikazan je
prijedlog parcelacije gradevinskog zemljiSta koji predstavlja
moguce polaziste za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i
racionalnu parcelaciju gradevinskog zemljista u obuhvatu
Plana.

Prilog 1. PRIJEDLOG PARCELACIJE, STRUKTURE
IZGRADNJE | OSNOVA KRAJOBRAZNOG UREDENJA
- niie sluzbeni dio Plana

//l \ = . e

S ciliem dobivanja Sto kvalitetnijeg oblikovanja prostora i
gradevine planira se obvezna provedba javnog
arhitektonskog natjeCaja za gradevinu drustvene djelatnosti
u zoni javne i druStvene namjene (D4). Za centralni dio
naselja koji obuhvaca zonu sportsko-rekreacijske namjene —
sport bez gradnje (R2), javne zelene povrSine — javne
parkove (Z1) te zastitne zelene povrSine (Z) uz vodotok (V)
preporuca se provedba javnog urbanistickog-arhitektonskog
rieSenja za cijeli prostor.

E zavod za prostorno
uredenje grada zagreba
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PROMETHICA, ULICA

KOLNO-PJESAZ KA POVREINA

NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) UDIO (%)
stambena namjena ukupno S 9,35 61,9
postojece 1,23 8,1
planirano 8,12 53,7
mjesSovita namjena - preteZito stambena M1 0,49 3,2
javna i druStvena namjena — predskolska D4 0,51 34
sportsko-rekreacijska namjena — sport bez gradnje R2 0,32 2,1
javne zelene povrsine- javni park Z1 0,66 4.4
zastitne zelene povrsine Z 0,49 3,2
koridor vodotoka \Y 0,32 2.1
povrsine infrastrukturnih sustava IS 2,96 19,6
UKUPNO 15,1 100%




